





Perspectivaartistica

Material de uso

PATRIANI —

Um condominio com lazer completo e apartamentos com
varanda gourmet e churrasqueira a carvao

A
A 89¢116m: | 23 suites 2 vagas

Bossa com depésito privativo mais lavabo determinadas
Nova
PATRIANI
Ficha Resumo
v Localizagao: v Total de unidades:
Rua Sao Pau|ol 100 - Ceramica 248 Unidades, sendo 88 de 89[““2 e

S30 Caetano do Sul 160 de 116m?

v N2de elevadores:
3 elevadores regenerativos nas torres

v N2de torres:

2
3 torres em um terreno de 7.150,50m de 116m?, sendo 2 sociais e 1de servigo;

v N2de andares: )
2 elevadores regenerativos na torre de

2
Torre com plantas de 89m 89m?, sendo 1social e 1de servico

27 andares, sendo:
v Vagas por apartamento:
Todos os apartamentos terao 2 vagas

3 sobressolos de garagem,

1térreo de lazer, .
determinadas
1andar com fazenda solar e

22 andares de apartamentos. v Depésito privativo:
Depositos de 3m?, localizados nos pisos

Torres com plantas de 116m? de garagem, sendo um depdsito por

25 andares, sendo: apartamento.

3 sobressolos de garagem, v Data de langamento:
1térreo de lazer, 02/2025

1andar com fazenda solar e v Datade entrega:

20 andares de apartamentos. 05/2028

ivo para treir
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Implantacao da area de lazer

Pavimento de lazer elevado, acima do nivel da rua, inspirado nas musicas da Bossa Nova

Chega de Saudade

12 Sobressolo

@ Acesso de pedestres
(2) Porte-cochere

(3) Acesso de veiculos

@ Portaria

(5) Delivery room para
compras pela internet

@ Hall social

Aguas de Margo
(12) Piscina adulto
@ Solarium

(14) Piscina infantil
@ Sauna seca

Bar da piscina

Viver é melhor que sonhar
@ Saldo de festas

Garota de Ipanema
@ Academia externa
@ Sala de pilates

@ Sala de spinning
(2 Academiainterna

Nos dias de hoje
Minimercado

Alg, Al6, Marciano

Aprendendo a jogar
Playground

@ Sala de jogos teen
@ Brinquedoteca

@ Pub

@ Pet place

Brincadeira de roda
(39) Quadra recreativa

PATRIANI

@ As duas casas de campo, dentro do
BOSSA NOVA PATRIANI, serdo multiuso, com
piscina e churrasqueira para receber amigos
e familiares com mais privacidade.

v Wc feminino
v Wc masculino
v We PcD

v Ducha
v Deck molhado
v Playground

v Espaco gourmet

v Churrasqueira

v Piscinacom
cromoterapia

. Casas de campo Apoio da quadra
@ Hall de servigo @ P @ Espaco influencer P g 8) ]
Praca Cangao da América 4
Acesso ao Parque ¢ ¢ Espacgo EAD e coworking \‘
Elis Regina Fascinagao Coworking externo - 30
22 Sobressolo - 12
Beauty center .,(I)\ : |
(9) Espago van escolar/Uber @) Sala de massagem o i¥ @ @
Bicicletario ) \K\ <
IR =
(1) Dog wash z it o = 6
M 13 WO . "
NS 244 o EL 1 B Gy
°© o Torre Corcovado (C)
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PATRIANI —
I Vista lateral das torres
Fazendasolar
24% andar
23%andar Fazenda solar
22%andar 22°andar
21%andar 21%andar
8 9 1 1 6 2 20®andar 20%andar
e m 192 andar 192 andar
com deposito privativo 182 andar 182 andar
17¢ andar 17¢ andar
162 andar 162 andar
, 152 andar 152 andar
2 e 3 S u I te S 14 andar 142 andar
mais lavabo 132 andar 132 andar
122 andar 12° andar
11 andar 11 andar
102 andar 102 andar
2 Va g a S 92 andar 9° andar
. 82andar 82andar
determinadas B, oo
62andar 6%andar
5%andar 5%andar
42 andar 4% andar
32andar 32andar
2% pavimento - Lazer 29 pavimento - Lazer
12 pavimento - Garagem 12 pavimento - Garagem
Rua Sao Paulo, 100 292 sobressolo - Garagem 22 sobressolo - Garagem
Acesso de pedeStreS 12 sobressolo - Garagem 12 sobressolo - Garagem
il e
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PATRIANI —
Posicao dos apartamentos - Torre Madalena (A)

Sao quatro apartamentos por andar, com um hall para cada dois apartamentos

Parque Elis Regina

Torre Madalena(A)-
89m?

Rua Sao Paulo, 100

Av Guido Aliberti

Material de uso exclusivo para trei to de funcionarios. Nao deve ser distribuido para o publico consumidor. Pagina 6 de 14



Posicao dos apartamentos - Torre Romaria(B)

Sao quatro apartamentos por andar, com um hall para cada dois apartamentos

Parque Elis Regina

Final 1

PATRIANI

z

Jj SE— —

Final 4

Rua Sao Paulo, 100

Torre Romaria(B) - 116m?2

-

(RIS

o

o

Final 2

o - L

Material de uso exclusivo para

treir

Final 3

Av Guido Aliberti

arios. Nao deve ser distribuido para o publico consumidor.
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Posicao dos apartamentos - Torre Corcovado (C)

Sao quatro apartamentos por andar, com um hall para cada dois apartamentos

Rua Sao Paulo, 100

PATRIANI

(o}

N

A
A

S

Jj SE— —

Final 1

Final 4

Torre Corcovado (C) - 116m?

Av Guido Aliberti

Final 2

Final 3

Material de uso exclusivo para

treir

arios. Nao deve ser distribuido para o publico consumidor.
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| Planta de 116m?

116m2

com depoésito privativo

3 suites

mais lavabo

2 vagas

determinadas

Planta ilustrativa. Material preliminar sujeito a
alteragdo. Os moveis, objetos e revestimentos
de piso sao sugestoes decorativas e ndo fazem
parte do Memorial Descritivo, que integraré o
compromisso de compra e venda. Alguns dos
itens representados na planta deste material sdo
sugestdes de decoragao e poderao ser oferecidos
na personalizagdo. As medidas internas dos
ambientes sdo calculadas de face a face das
paredes, podendo variar devido a execugao e
aos acabamentos utilizados. A area da unidade
informada inclui todas as paredes internas, que
dividem os ambientes, as paredes externas de
fechamento da unidade, mais deposito privativo.

l TRRNINND .
(8] ] 00010}

P ESIREN I\I\l%

(0100700001
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(JTLIITTT]
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Suite
master

Acesso
social

Salade

PATRIANI

Acesso
servico

|
Despensa

=

jartar

Rua Sao Paulo, 100

Parque Elis Regina

S

o

Torre Madalena (A)

Torre Romaria (B)

Torre Corcovado (C)

Av Guido Aliberti
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PATRIANI —
| Planta de 89m?

< Acesso

social

89m2

com depoésito privativo

2 suites

mais lavabo

Closet

2 vagas

determinadas

Suite
master

Banho
master

Planta ilustrativa. Material preliminar sujeito a
alteragdo. Os moveis, objetos e revestimentos

de piso sao sugestoes decorativas e ndo fazem
parte do Memorial Descritivo, que integraré o
compromisso de compra e venda. Alguns dos
itens representados na planta deste material sdo
sugestdes de decoragao e poderao ser oferecidos
na personalizagdo. As medidas internas dos

ambientes sdo calculadas de face a face das v aa

. . N - Torre Madalena (A) Torre Romaria (B)
paredes, podendo variar devido a execugao e

aos acabamentos utilizados. A drea da unidade giﬂ nﬂ
informada inclui todas as paredes internas, que m ﬂ mﬂ
dividem os ambientes, as paredes externas de

fechamento da unidade, mais depésito privativo.

Parque Elis Regina

2O- Torre Corcovado (€)
pON

s E’F

Rua Sao Paulo, 100

Av Guido Aliberti
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PATRIANI
Vagas de garagem

Todos os apartamentos terdo duas vagas cobertas, determinadas e definidas no ato da compra, ou seja,

Serao as mesmas para sempre, sem sorteios todos os anos.

Medidas das vagas

Vaga dupla Vagas simples

Estavaga terdaté 2,40m x 9,50m e podera Estasvagasterao até 2,40mx5me

acomodar uma cabine dupla e um carro menor. poderao acomodar uma SUV grande.

2,40m 2,40m 2,40m
4,90mab,0m 4,5m

B B (
g 1S
N £ o
o £ IS] <
3 e <

T~ —
9,40a9,50m

Material de uso lusivo para treir de funcionarios. Nao deve ser distribuido para o publico consumidor.
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Diferenciais do apartamento
A PATRIANI entrega mais.

Varanda gourmet com churrasqueira
Avaranda gourmet tera churrasqueira a
carvao completa, equipada com grelha em
aco inox, espetos, ventoinha e iluminacao.

Varanda integrada a sala e a cozinha
Avaranda gourmet sera integrada a sala
e a cozinha, proporcionando praticidade
aos moradores e trazendo a sensagao de
amplitude ao apartamento. Além disso,
0 piso sera nivelado, proporcionando
perfeita circulagao entre os ambientes.

Lavabo elegante

Os apartamentos terao lavabo, que sera
entregue com bancada feita com material
de fino acabamento, cuba de apoio e piso
porcelanato. O lavabo proporciona muito
mais privacidade para os moradores.

Piso em todo o apartamento

Os apartamentos serao entregues com
porcelanato na sala, cozinha, varanda,
banheiros, lavabo e area de servico. Nas
suites, sera piso vinilico, que tem papel
importante no isolamento acustico.

Suites com manta acustica

Nas suites, além do piso vinilico, que tem
importante papel no isolamento acustico,
sera instalada manta acustica como uma
segunda protecao.

Janelas elétricas com blackout
As janelas serao blackout e elétricas,
acionadas por controle remoto. Além disso,

serao maiores que o padrao de mercado.

Cozinha completa

A bancada da cozinha sera de granito com
cuba de inox e torneira monocomando

de agua quente e fria. A cozinha tera
infraestrutura para coifa e triturador na
pia, além de ponto de agua para filtro.

Area de servigo separada da cozinha

A cozinha sera separada da area de
servico. Tanto a cozinha quanto a area
de servigo terao ventilagao e iluminacao
naturais independentes.

Banheiros prontos para usar

Os banheiros serao entregues com box

de vidro temperado e com porcelanato
retificado em todo o piso. A area do box
sera entregue com ceramica na parede, do
piso ao teto. As bancadas serao de granito
com cuba de apoio, e as tarneiras terao
monocomando para agua quente e fria.
Dentro do box, havera nicho para shampoo.

Banheiros arejados e iluminados

Todos os banheiros com chuveiros terao
ventilacao e iluminacao naturais. As
janelas estarao na area do box e serao
maiores do que o padrao de mercado

Gerador que atende varios pontos

No apartamento, o gerador mantera
funcionando, caso falte energia, um ponto
de luz na sala, um ponto de luz na cozinha,
a geladeira, o aquecedor de agua, as
janelas elétricas, uma tomada para o
Wi-Fi e outra para carregar o celular.

Quintal aberto

O quintal aberto tera espaco para
acomodar a condensadora de
ar-condicionado e o0 aquecedor a gas,

que sera entregue instalado.

Aquecedor a gas instalado

0 aquecedor a gas sera entregue
instalado e preparado para aquecer a
agua dos chuveiros, das torneiras dos
banheiros e da cozinha. Ficara no quintal
aberto e sera alimentado pelo gerador,

caso falte energia.

Pontos de ar-condicionado

Os apartamentos serao entregues

com infraestrutura completa para
ar-condicionado na sala, na varanda
gourmet e nas suites, prontos para uso,
sem precisar quebrar paredes nem puxar

fios. Basta instalar os aparelhos.

Portas com fechadura biométrica
As portas de entrada e de servico serao
entregues com fechadura biométrica

e senha. Serao de primeiralinhae

proporcionarao mais seguranca e praticidade.

PATRIANI

Agua e luz individualizadas

Os apartamentos serdo entregues com
medicao de agua individualizada e o medidor
jainstalado. O gas e a energia elétrica
também terao medicao individual, com
relogios instalados pelas concessionarias.

Paredes com blocos ceramicos

Os apartamentos terao paredes em
blocos ceramicos, sem fungao estrutural,
o que significa melhor conforto térmico

e acustico. Além disso, permitem que as
paredes sejam facilmente alteradas se os
proprietarios desejarem.

Economia de agua

Os apartamentos serao entregues com
caixas para descarga com controle Dual
Flux de 3 e B litros, gerando economia na
conta de agua.

Decora Patriani

Pensando no conforto de seus

clientes, a PATRIANI criou um servico

de personalizacao que ira auxiliar o
proprietario durante o processo de
construcao do apartamento. Formado

por uma equipe de profissionais
especializados, o DECORA PATRIANI estara
a disposicao para deixar o apartamento de
acordo com o gosto do cliente.

Material de uso para treir de f

arios. Nao deve ser distribuido para o publico consumidor.
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Diferenciais das areas comuns e de lazer

A PATRIANI entrega mais.

Localizacgao privilegiada

0 BOSSA NOVA PATRIANI sera construido
no Ceramica, um bairro arborizado

com toda a infraestrutura de servicos,
compras e areas verdes, incluindo o
Parque Tom Jobim - Espaco Ceramica e
o novissimo Parque Elis Regina, ao qual

o condominio tera acesso exclusivo.

0 terreno tem 7.157,50m? e as trés

torres ocuparao 20,1% do terreno.

Casa de campo

O BOSSA NOVA PATRIANI tera duas lindas
casas de campo para gue os moradores
recebam seus amigos e familiares com
privacidade. Oslocais terao piscina exclusiva
com cromoterapia para os convidados e
area gourmet com churrasqueira.

Saloes de festas

Os dois saloes de festa serao outras
opcgoes para reuniramigos e familiares em
momentos de celebracao e descontracao.
Ambos serdao multiuso e poderao ser
utilizados também como coworkings. Muito
bem decorados, terao mesas, cadeiras,
sofa, pista de danca com globo espelhado
e mesa para bolo. Esses espagos

serdo entregues com infraestrutura
para ar-condicionado. A copa de apoio
serdintegrada ao saldo de festas, um
ambiente ideal para preparar e organizar
as comidinhas dos eventos. O local tera
cooktop, geladeira e bancada com cuba.

Gerador de energia

O prédio sera entregue com gerador ja
instalado. Caso falte energia, ele tera
capacidade para atender toda a érea
social, o sistema de seguranca, os portoes,
os elevadores e 0s apartamentos.

Fazenda solar

Formada por placas fotovoltaicas que
ficarao no topo do préedio, a fazenda
captara a energia do sol e a transformara
em energia elétrica, que sera consumida
nas areas comuns. Assim a conta

da energia vai ficar bem mais baixa,
reduzindo também a taxa de condominio.

Vagas determinadas

As vagas serao cobertas, determinadas
e definidas no ato da compra, ou seja,
serdo do proprietario para sempre.

Espaco van escolar e Uber

0 espago van escolar e Uber sera Util para
que adultos e criangas aguardem o carro
por aplicativo, o transporte escolarou a
carona com mais seguranga e conforto.

Entrada de hotel 5 estrelas

O BOSSA NOVA PATRIANI terd um
porte-cochere coberto para facilitar o
embarque e desembarque de moradores
e visitantes, proporcionando seguranca
e comodidade. O acesso ao prédio sera
parecido com o de um hotel de luxo.

Coworking

0 espago serd completo para trabalhar

ou fazer pequenas reunioes sem sair do
condominio. Sera equipado com internet
moderna, cadeiras, frigobar, TVLED e
ar-condicionado. Também havera um
coworking externo, com Wi-Fi, para quem
quiser trabalhar ao ar livre.

Prédio seguro

A seguranca do predio sera bem
reforcada com sensores perimetrais, tags
digitais e portoes de acesso de pedestres
e de veiculos monitorados por cameras
de seguranca de alto desempenho. Na
portaria, a quarita serareforcada e tera
infraestrutura para controle de acesso de
moradores por meio de reconhecimento
facial e/ou digital.

Guarita com ar-condicionado

A guarita tera mesa, cadeira, TV, banheiro
e ar-condicionado. S6 a PATRIANI entrega
guarita com ar-condicionado ja instalado.

Elevadores regenerativos

A PATRIANI, sempre atenta as inovagoes
tecnoldgicas, entrega elevadores
modernos e com sistema regenerativo.
Os elevadores geram energia limpa, que
¢ dissipada com a movimentacao das
cabines e retorna por meio de inversor
na propria rede para uso no condominio.
Esse sistema traz muita economia na
conta de energia.

PATRIANI

Piscinas

As piscinas adulto e infantil serao
entregues com equipamento para
aquecimento instalado, mas caberéa ao
condominio decidir se sera aquecida, pois
envolvera custos. A area das piscinas tera
ducha, espreguicadeiras e solario.

Bar da piscina
O bar de apoio da piscina sera equipado
com frigobar e bancada em granito.

Academia moderna

A academia contara com equipamentos de
uso continuo para os moradores treinarem
sem precisar sair do condominio. O
espaco tera esteiras, multiestacao,
bicicletas, halteres e supino.

Sala de pilates

O treino do morador sera completo no
BOSSA NOVA PATRIANI. A sala de pilates
vai garantir a sua saude fisica e mental, com
modernos equipamentos, que oferecem

varias possibilidades de exercicios

Sala de spinning

Quem preferir praticar spinning, ou
ciclismo estacionario, pode contar com
uma sala totalmente equipada com

bicicletas ergométricas de ultima geracao.

Material de uso

para treir de f

arios. Nao deve ser distribuido para o publico consumidor.

Pagina 13 de 14




Sauna seca
A 'sauna seca sera perfeita para relaxar apos

um dia de trabalho ou nos finais de semana.

Brinquedoteca

Abrinquedoteca sera totalmente
equipada para garantir a diversao das
criancas, comitens como TV de LED,
mesa de atividades e espaco para leitura.

Playground emborrachado

0 playground tera brinquedos que
atendem as normas de seguranca, aléem
de piso emborrachado, que reduz os

impactos com o chao.

Salao de jogos teen
O salao de jogos sera um espaco ideal para
aintegracao dosjogos, com videogame de

ultima geracao, TV LED e frigobar.

Espaco influencer

0 espaco influencer atende moradores
que trabalham como geradores de
conteudos, influenciadores digitais e
também aqueles que usam a internet por
diversao. O local tera iluminacao perfeita
para tirar fotos e gravar videos. Sera
equipado com tela de “chroma key" que
possibilitara efeitos visuais na edigao

de videos. Além disso, terda microfone

e infraestrutura para gravagao de
podcasts.

Pub
0 pub permite viver agradaveis momentos

de integracao com os vizinhos.

Delivery room com refrigerador

0 condominio tera um espaco para guardar
as encomendas realizadas porinternet. O
delivery room contara com um refrigerador
para produtos pereciveis, permitindo, por
exemplo, que os moradores encomendem

alimentos por aplicativo.

Minimercado

0 condominio tera um espago com
infraestrutura elétrica e iluminacao para
ainstalacao de um minimercado para
pequenas compras. Sera uma espécie de

loja de conveniéncia no proprio condominio.

Pet place

Os pets também terdo seu espaco

no condominio: um playground com
brinquedos para sua diversao. Esse
espaco serailuminado para ser usado
também durante a noite.

Dog wash

0 dog wash sera totalmente equipado
para os moradores darem banho e
secarem seus pets com soprador. Assim
os pets ficarao totalmente higienizados,
por exemplo, ao voltar para casa apos um
passeio ou uma brincadeira no pet place.

Prédio conectado com 5G

O prédio sera entregue ja com
cabeamento de fibra ¢ptica da Vivo

nos andares. Isso significa que, desde

o primeiro dia, o morador ja podera
contratar seu plano da Vivo e ter internet,

TV acabo e telefone.

Processos construtivos

Os processos construtivos da PATRIANI
seguem as normas de desempenho
acustico, téermico e luminicos observados
pela ABNT - Associacao Brasileira de

Normas Técnicas de niumero 15.575/21.

Acessibilidade

Os recursos de acessibilidade nos
ambientes das areas comuns sao:
piso tatil nas areas externas, rampas,

corrimaos e sinalizagao em braile.

Lampadas de LED

O BOSSA NOVA PATRIANI tera lampadas
de LED com sensores de presencga nas
areas comuns, inclusive nos halls dos
andares e nas escadas, proporcionando

economia de energia ao condominio.

PATRIANI

Economia de agua

As torneiras das areas comuns

serao entregues com temporizadores

e arejadores, que reduzirao 0 consumo
de dgua em até 30%. As caixas para
descarga terao controle Dual Fluxde 3 e
B litros nas areas comuns, que irao gerar

economia de agua.

Aproveitamento da agua da chuva

Os prédios da PATRIANI sempre fazem
captacao e armazenamento de agua
da chuva. As torneiras de agua de
redso serao identificadas para garantir
a utilizacao adequada, por exemplo,
nalimpeza das areas comuns e na

jardinagem.

Méveis externos

Os moveis externos serao de aluminio e
com materiais resistentes ao tempo, o que
reduzird a manutencao e ajudara a diminuir
0s custos do condominio.proporcionando

economia de energia ao condominio.

Areas comuns completas

Todas as areas comuns do predio serao
entregues equipadas e decoradas com
materiais de primeira linha, que sao
muito resistentes e sofisticados. Dessa
forma, nao seré preciso fazer rateios, que

geram despesas extras no condominio.
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